PROJEKT 11/03/2019

UCHWALA NR...........u..
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
Jablonka na obszarze gminy Kleczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XXXI1/284/2017 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
28 marca 2017 r., Rada Miejska w Kleczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Jabtonka na
obszarze gminy Kleczew, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”, uchwalonej Uchwata Rady
Miejskiej w Kleczewie Nr 1V/28/2015 z dnia 30 stycznia 2015 r.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Plan miejscowy obejmuje obszar okreslony na zataczniku graficznym nr 1 polozony w obrgbie geodezyjnym
Jabtonka.
4. Integralnymi czeg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Jabtonka na obszarze gminy Kleczew” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Kleczewie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Kleczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

obowiazujace normy branzowe;



6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)
11)

12)

13)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26 MN/U, 27MN/U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQO;

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

teren zieleni urzadzonej o0znaczony symbolem ZP;

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz;

tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS;

teren drogi publicznej klasy gldwnej oznaczony symbolem KD-G;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D;

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW;

tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 1IT, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT, 6IT.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy, przy czym:

a) od strony drog zadna z czeSci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:
— okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
— taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czgsci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe
Z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym na terenach
potozonych w sgsiedztwie drog wojewddzkich wytacznie przy zachowaniu odlegtoéci okreslonych dla

lokalizacji obiektow budowlanych od zewnegtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow



odregbnych oraz w sposob nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow
ruchu drogowego;
2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)  w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow 1 innych
zanieczyszczen do gruntu i wod,

€) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegétowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

d) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji z dopuszczeniem
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami:

— MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

— RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

— UO jak dla teren6w zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6dlnych terenow objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakoéci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem poél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej na obszarach pasow technicznych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych,

c) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
1)  w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar parku dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-282/24 z dnia 30 kwietnia 1984 r.,

b) dla ochrony dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuje
nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
podczas realizacji inwestycji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. W =zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy glownej, lokalnej i dojazdowej, oznaczonych symbolami KD-G,
KD-L i KD-D, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreSlonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terendéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

1) obszaru gérniczego ustanowionego dla udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnéw 111" WB 438;

2) terenu gorniczego ,,Patnow”.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w niniejszej uchwale,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdéw oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami;
3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°;
4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejagcych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre$lonej w niniejszej uchwale.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych linii $redniego napiecia 15 kV, w ktorych
obowigzuja ograniczenia okre$lone w § 6 pkt 7, o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysoko$ci rownej i wickszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) W zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy,
przebudowy i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,



b)

c)

d)

€)

9)

h)

obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez:
— uktad drog klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych powiazanych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,
— istniejace zjazdy z drogi publicznej klasy gltownej — dla terenéw nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drog nizszych klas technicznych lub drog wewnetrznych,

parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-G:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,

— zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

parametry drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

— 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

— 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie kubatury
budynkow,

nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej,

zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekow:

a)
b)

docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach

odrgbnych;



4)

5)

6)

7)

8)

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do
dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej, a na obszarach nieobjetych siecig gazociggowa ze zrodet
indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych,

d) nakaz wkomponowania urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenow
przy zachowaniu bezpiecznych odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscia jej

przebudowy oraz rozbudowy;

W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,
b) nakaz uwzglgdnienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushlugowej oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)
c)
d)

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego lub jednego budynku ustugowego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

h)

maksymalna wysokosc:

— budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 7,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtdéwnych potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 25° —45°,

— budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub spadziste dwu- lub
jednospadowe o nachyleniu 20° —45°,

pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,

poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy dachu,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego oraz lokalizacje

garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m

i wysokos$ci do 5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?.



§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 26MN/U, 27MN/U:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej remontu przy zastosowaniu parametréw

okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej,

b)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$§¢ — nie wigcej niz 7,5 m do kalenicy i nie wiecej niz 3,5 m do okapu lub
gzymsu,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

€) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy spadziste dwuspadowe o nachyleniu 35° — 45°,

d) pokrycie dachow spadzistych: dachowka w kolorze naturalnej czerwieni, papa lub blacha na rgbek
stojacy;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 14RM, 15RM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

2)

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow inwentarskich,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej zwiazanej z dziatalno$cig rolnicza — o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywno$¢ zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny — 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
—50%,

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i budowli rolniczych:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

maksymalna wysokosc:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,

— budynku inwentarskiego —nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty —nie wigcej niz 7,0 m,

— budowli rolniczych —nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtownych potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste
dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachow spadzistych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachowka, materiaty imitujace dachowke
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dowolne,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy dachu,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego lub inwentarskiego oraz lokalizacj¢ garazu w obrgbie

kubatury budynku mieszkalnego lub inwentarskiego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m i wysokosci do 5,0

m bezposrednio przy granicy z dziatkami sasiednimi;



6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odregbnymi.
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§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach zabudowy
ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

jednego budynku ustugowego wolnostojacego w obrebie dziatki budowlanej,
budynkow garazowo-gospodarczych w obrebie dziatki budowlane;j,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalny — 1,50,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

maksymalna wysokosc:

— budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku ustugowego — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —45°,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub jednospadowe
0 nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,

poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

formy dachu,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku ustlugowego oraz lokalizacje garazu w obrgbie kubatury budynku

ustugowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego o dtugosci do 7,0 m

i wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450 m?,
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§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie zabudowy ustug

o$wiaty oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a)
b)
c)
d)
e)

budynkow ustugowych o funkcji o§wiaty, wychowania, kultury i sportu,
budynkow garazowo-gospodarczych,

boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalny — 1,50,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)
e)

9)

h)

maksymalna wysokosc:

— budynku ustugowego — nie wiecej niz 12,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtownych potaci dachowych — dowolna,

pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy;

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku ustugowego oraz lokalizacje garazu w obrgbie kubatury budynku
ustugowego,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynku ustugowego i garazowo-gospodarczego o dhugosci do 7,0 m
i wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
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§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie ustug sportu
i rekreacji oznaczonym symbolem US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

boisk sportowych, kortéw tenisowych,

obiektow i urzadzen rekreacyjnych,

placu zabaw dla dzieci,

budynkow ustugowych zwigzanych z funkcja terenu,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalny — 0,40,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)

d)

€)

maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 7,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtownych potaci dachowych — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu 25° —
45°,

pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy.

4) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
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§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie zieleni
urzadzonej oznaczonym symbolem ZP:
1) zachowuje si¢ istniejacy park dworski;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b)  dojs¢ i dojazdow,
€) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej,

d) urzadzen melioracyjnych.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach uzytkéw
zielonych oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz:
1) zachowuje si¢ istniejace taki, pastwiska i zadrzewienia;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  Sciezek pieszych i rowerowych,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen melioracyjnych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych $rddladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS,
10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS:
1) zachowuje si¢ istniejace rowy melioracyjne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  dojs¢ i dojazdow,
€) urzadzen melioracyjnych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach infrastruktury
technicznej oznaczonych symbolami 1IT, 2IT, 31T, 4IT, 5IT:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalny — 1,00,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m,
b) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 50 m?2.
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§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie infrastruktury
technicznej oznaczonym symbolem 61T:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej,
b)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;
3) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 50 m?.
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ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kleczew.

§ 29. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Jablonka na obszarze gminy Kleczew

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Jabtonka
na obszarze gminy Kleczew wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXX11/284/2017 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebie Jabtonka na obszarze gminy Kleczew.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrgbie geodezyjnym Jabtonka. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustug o$wiaty, teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
urzadzonej, tereny uzytkéw zielonych, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, teren drogi publicznej klasy
glownej, teren drogi publicznej klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy
dojazdowej, tereny drog wewnetrznych i tereny infrastruktury technicznej.

Celem planu miejscowego jest dostosowanie dotychczasowego przeznaczenia poszczegélnych terenow
ustalonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew, przyjetym Uchwata
nr XXV1/273/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 kwietnia 2001 r. ze zmianami, do wytycznych ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”. W planie miejscowym
wyznaczone zostaly tereny o zréznicowanym przeznaczeniu, z uwzglednieniem dokonanych zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla wybranych terenow.

Plan miejscowy zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”, uchwalonej
Uchwala Rady Miejskiej w Kleczewie Nr 1V/28/2015 z dnia 30 stycznia 2015 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie wustalen w zakresie szczegolnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

17



6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

prawo wlasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby Kksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i1 prognozy skutkéw finansowych z uwzglgdnieniem potrzeb spotecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) dotyczace uwzglednienia
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie;

1)

2)

3)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakreSie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéow pod drogi

publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem chodnikow i Sciezek rowerowych;
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4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoscCi i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnoSci poprzez uzupehianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktoérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarach
ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach potozonych
W obrgbie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, posiadajgcych dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew, przyjetej Uchwata Nr XXVI11/235/2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktorg uwzglednienie wnioskow
w sprawie zmiany dokumentéw planistycznych wymagaé¢ bedzie ,biezacego dostosowywania ustalen planow
miejscowych realizowanych w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Kleczewie

Zdnia e r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie Jablonka na obszarze gminy Kleczew
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew w sprawie braku uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
Jablonka na obszarze gminy Kleczew wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko podczas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2018 r. do 5 grudnia 2018 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do
dnia 21 grudnia 2018 r., Rada Miejska w Kleczewie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kleczewie
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w sprawie

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........ccooovvviiennns
Rady Miejskiej w Kleczewie
Zdnia .o r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w obrebie Jablonka na obszarze gminy Kleczew inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zmianami), Rada Miejska w Kleczewie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Jabtonka na
obszarze gminy Kleczew inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy to

budowa drog publicznych, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

1)
2)

3)

4)

za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Kleczew;

okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow

i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy i Miasta Kleczew;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy,

wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)

dotacji Unii Europejskiej,

dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $rodkow zewnetrznych.

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kleczewie
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